
  MONTGOMERY COUNTY PLANNING DEPARTMENT 
THE	MARYLAND‐NATIONAL	CAPITAL	PARK	AND	PLANNING	COMMISSION	

 
 

 
Westbard Sector Plan, Work Session #2  
 

Completed: 11.12.15 
 

 Westbard Sector Plan, Work Session #2 

Summary 

Work session #2 will provide an overview of the recommendations regarding zoning and land 
use in the Westbard Sector Plan.  It will review the proposed zoning and the associated height 
and density recommendations for each property in the Sector Plan.  Staff will highlight the 
priorities in each district, and present requested changes to these recommendations made by 
property owners and the impact they will have on the potential unit count, affordable housing 
and student generation rates.   

The Sector Plan has made several recommendations regarding future amenities to be provide by 
both the private and public sectors.  The landowners along Westbard Avenue have made 
requests regarding the number and quality of these requested amenities as they relate to the 
zoning proposed for their respective properties. 
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Discussion 

Zoning 

This work session will review the proposed CRT zoning for each property in the Sector Plan and 

the densities (Floor Area Ratio, or FAR) and heights associated with each proposed zone.  

Several of the property owners in the Westbard Sector Plan area have requested either a 

floating zone or greater height and densities. Those who have requested a different zone have 

specifically requested that floating zones be applied to allow them the flexibility to respond to 

changing market conditions in the future.  Those property owners who have requested greater 

heights and densities are responding to the Plan recommendations indicating that certain site 

conditions are limiting their ability to develop their properties, or amenities requested by the 

Sector Plan that make development at the heights and densities recommended in the Planning 

Board draft difficult to achieve.  Planning staff will review these concerns for each property. 

Affordable Housing 

The draft Plan makes general recommendations regarding affordable housing throughout the 

Plan and specifically in Chapter 3.1, Westbard Avenue District, Section 3.1.4.  The Plan 

recommends affordable housing on the HOC owned property on Westbard Avenue.  In addition 

to the required 12.5% MPDUs the site could potentially yield 20 to 30 new units that would 

serve those renters who currently earn between 20 and 50 percent of the area median income.   

However, at the Public Hearing held on September 24th, many residents testified about the need 

for more specific recommendations regarding affordable housing and senior housing in the 

Sector Plan.  Since then both the Housing Opportunity Commission, lease holders off the 

Westwood Towers on Westbard Avenue, and the owner of Park Bethesda have brought forward 

new proposals for additional affordable housing and potential senior housing on their 

properties.  More detail on these new proposals will be provided during the work session. 

Amenities 

Staff has heard from Equity One, the owner of Westwood Shopping Center, the Westwood II 

Shopping Center, the Bowlmor and the Westwood Towers, presently leased by HOC regarding 

recommended amenities.  They are concerned about the following recommendations: 

 The re‐alignment of Westbard Avenue through the site of the Westwood II Shopping Center 

 Undergrounding of utilities on Westbard Avenue 

 Naturalization of the portions of Willett Branch presently on their property 

 A new private road connection between Westbard Avenue and River Road that would 

traverse the American Plant Food Company and Roof Center Properties 

 A minimum 1/2 Acre open space fronting Westbard Avenue 

 A Bus Transit Center 

 A local shuttle between the Bethesda and Friendship Heights Metro stations 

 Participation in Transportation Demand Management (TDM) programs 

 



Conclusion 

Staff will focus the work session on the land use and zoning of specific properties in the Plan, 

requested changes to proposed zoning by property owners for specific properties, and the priorities 

associated with specific properties and with the districts in general, such as affordable housing, 

transportation improvements and the green network. 

  

Attachments: Chart outlining Public Hearing Zoning request changes; Correspondence 
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DISTRICT MAP 

LOCATOR

PROPERTY OWNER/DEVELOPER/ATTORNEY PROPERTY LOCATION/ADDRESS PARCEL NUMBER CURRENT ZONING SECTOR PLAN ZONING 

RECOMMENDATIONS

PROPERTY OWNER 

REQUESTED ZONING

Equity One 235

ATTY: Barbara Sears
Equity One
ATTY: Barbara Sears 360
Equity One
ATTY: Barbara Sears A
Equity One
ATTY: Barbara Sears 0
Equity One

ATTY: Barbara Sears 128

Equity One 143
ATTY: Barbara Sears B
Equity One 238

ATTY: Barbara Sears 240

Equity One

ATTY: Barbara Sears 175

Equity One
ATTY: Barbara Sears 303, 357

Capital Properties 466,  465

ATTY: Robby Brewer Part of parcel 519
Capital Properties 510, 576

ATTY: Robby Brewer Part of parcel 519
Capital Properties

ATTY: Robby Brewer 576

Landy Ln Limited Partnership/Landy Lane Mgmt Corp. 160

ATTY: Stacy Silber

Landy Ln Limited Partnership/Landy Lane Mgmt Corp. 166

ATTY: Stacy Silber
Landy Ln Limited Partnership/Landy Lane Mgmt Corp. 168

ATTY: Stacy Silber

Montgomery County Department of Government Services 691 R‐60 R‐60

Greg Ossont

South 

Westbard 

District 

Westbard 

Avenue

North River 

Road 

R‐60/ With Floating  CRT 2.0, C‐

.25, R‐2.0, H‐75'

L

K

5501 Massachusetts Avenue, Bethesda, MD 20816

NR‐0.75, H‐45'

R‐60

R‐60

CRT ‐ 0.75, R‐0.25, H‐35'

CRT2.0, C‐1.25. R‐1.25,  H‐60'

CRT 1.5, C‐.25, R‐1.5,  H‐55'CRT 1.5, C‐.25, R‐1.5,  H‐50'

CRT2.0, C‐.75, R‐1.25,  H‐50', 75'

CRT 1.5,  C‐.50, R‐1.5,  H‐50'

CRT2.0, C‐.75, R‐1.25,  H‐50', 75'

CRT2.0, C‐1.25. R‐1.25,  H‐60'

5510 Dorsey Lane, Bethesda, MD 20816 IM‐1.5, H45

CRT 3.0, C‐.25, R‐2.75,  H‐75'/ 

With Floating IM 1.5, H45' 

R‐10

R‐10

R‐10

CRT ‐ 0.75, R‐0.25, H‐45'

CRT 1.5,  C‐.50, R‐1.5,  H‐125'

CRT 2.5, C‐.50, R‐2.0,  H‐150'

5500 Dorsey Lane, Bethesda, MD 20816 CRT 3.0, C‐.25, R‐2.75,  H‐75'

5411 Westbard Avenue, Bethesda, MD 20816 CRT 2.5, C‐.50, R‐2.0,  H‐75'

CRT 3.0, C‐.25, R‐2.75,  H‐75'/ 

With Floating IM 1.5, H45' 

5521 Landy Lane, Bethesda, MD 20816 CRT 3.0, C‐.25, R‐2.75,  H‐75'

CRT 3.0, C‐.25, R‐2.75,  H‐75'/ 

With Floating IM 1.5, H45' 

CRT 2.0, C‐.25, R‐2.0,  H‐50' CRT 1.5, C‐.25, R‐1.5,  H‐35'EOF ‐ 1.5, H‐45'

IM‐1.5, H45

IM‐1.5, H45

CRT 2.5, C‐.50, R‐2.0,  H‐75'

CRT 2.5, C‐.50, R‐2.0,  H‐75'

CRT 2.5, C‐.25, R‐2.5,  H‐150'

5401 Westbard Avenue, Bethesda, MD 20816

H

K

L

M
IM‐1.5, H45

C

D

E

F

F

A

B

C

5330 Westbard Avenue, Bethesda, MD 20816

5400 Westbard Avenue, Bethesda, MD 20816

5101 Ridgefield Road. Bethesda, MD 20816

CRT 2.5, C‐.50, R‐2.0,  H‐75'

H
5325 Westbard Avenue, Bethesda, MD 20816 EOF ‐ 1.5, H‐45' CRT 2.0, C‐.25, R‐2.0,  H‐50'

5370 Westbard Avenue, Bethesda, MD 20816

5353 Westbard Avenue, Bethesda, MD 20816

5110 Ridgefield Road. Bethesda, MD 20816

D
5471  Westbard Avenue, Bethesda, MD 20816 CRT ‐ 0.75, R‐0.25, H‐35' CRT 1.5,  C‐.50, R‐1.5,  H‐50' CRT 1.5,  C‐.50, R‐1.5,  H‐125'

5325 Westbard Avenue, Bethesda, MD 20816

H
5325 Westbard Avenue, Bethesda, MD 20816 EOF ‐ 1.5, H‐45' CRT 2.0, C‐.25, R‐2.0,  H‐50' CRT 2.5, C‐.25, R‐2.0,  H‐90'




















































































































































































































































































































