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Attachment B: Design Studies 
 
Alternative 1 
 

 

Aerial Massing Diagram 

 

Conceptual Wisconsin Avenue Ground Floor Diagram 
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Alternative 2 

 

 
Aerial Massing Diagram 

 
 

 
Conceptual Wisconsin Avenue Ground Floor Diagram 
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Attachment C: Traffic Impact Estimates 
 
The Applicant has prepared two alternative options to estimate potential traffic impacts.  Option 1, weighted 
towards office development, would generate up to 1,134 net new morning peak‐hour trips and 1,085 net new 
evening peak‐hour trips. Option 2, weighted toward residential development, would generate up to 127 net new 
morning peak‐hour trips and 78 net new evening peak‐hour trips. As a result of this illustrative traffic impact, a 
full traffic study will be submitted with the subsequent Preliminary Plan application. 
 
 

Table 1: Proposed 7272 Wisconsin Avenue 
Proposal 1: Office Plan 

Trip Generation 

Trip Generation  Morning Peak Hour  Evening Peak Hour 

In  Out  Total  In  Out  Total 

Existing to be Removed 

113,000 SF General Office 

46,000 SF General Retail  

(Less 34% PM Pass‐by) 

 

Existing Trip Credit 

 

Proposed  

               878,610 SF General Office 

53 High Rise Apartments 

                         Proposed Trips   

 

Net New Trip Total 

 

(145) 

 

(15) 

 

(160) 

 

 

1,120 

3 

1,123 

 

963 

 

(25) 

 

(15) 

 

(40) 

 

 

198 

13 

211 

 

171 

 

(170) 

 

(30) 

 

(200) 

 

 

1,318 

16 

1,334 

 

1,134 

 

(43) 

 

(20) 

 

(83) 

 

 

330 

11 

341 

 

258 

 

(127) 

 

(21) 

 

(166) 

 

 

988 

5 

993 

 

827 

 

(170) 

 

(41) 

 

(249) 

 

 

1,318 

16 

1,334 

 

1,085 

Source: Wells & Associates Traffic Statement. 
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Table 2: Proposed 7272 Wisconsin Avenue 
Proposal 2: Residential Plan 

Trip Generation 

Trip Generation  Morning Peak Hour  Evening Peak Hour 

In  Out  Total  In  Out  Total 

Existing to be Removed 

113,000 SF General Office 

46,000 SF General Retail  

(Less 34% PM Pass‐by) 

 

Existing Trip Credit 

 

Proposed  

58,574 SF General Office 

                 798 High Rise Apartments 

                         Proposed Trips   

 

Net New Trip Total 

 

(145) 

 

(15) 

 

(160) 

 

 

75 

48 

123 

 

(37) 

 

(25) 

 

(15) 

 

(40) 

 

 

13 

191 

204 

 

164 

 

(170) 

 

(30) 

 

(200) 

 

 

88 

239 

327 

 

127 

 

(43) 

 

(20) 

 

(83) 

 

 

22 

160 

182 

 

99 

 

(127) 

 

(21) 

 

(166) 

 

 

66 

79 

145 

 

(21) 

 

(170) 

 

(41) 

 

(249) 

 

 

88 

239 

327 

 

78 

Source: Wells & Associates Traffic Statement. 
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